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1. YLEISTIETOA KORJAUSHANKKEESEEN RYHTYVALLE
1.1 Yleista

Hyvin onnistunut muutos- tai kunnossapitotyd on seka huoneiston haltijan etta
asunto-osakeyhtion edun mukaista. Kaikille osapuolille on tarkeaa, etta ty6 tehdéaén
yhteisten pelisaantdjen ja ohjeiden mukaan. Saéntdjen ja ohjeiden noudattaminen
on tarke&d myos rakennuksen ja huoneiston arvon ja yllapidon seka
asumisviihtyvyyden kannalta. Uusi asunto-osakeyhtitlaki astui voimaan 1.7.2010 ja
muutti osakkaiden vastuita huoneistoidensa korjauksista. Tdma ohje on tehty
selkeyttamaan pelisdantoja kaikille osapuolille.

Rakentamisen suunnittelu ja itse rakentaminen on alan ammattilaisten ty6t4, jota
hyvin harva osakas on itse koulutettu tekemaan.

1.2 Osakkaan teettamat muutokset ja tiedonantovelvollisuus verottajalle

Yksityishenkilon on ilmoitettava Verohallinnolle kaikki rakennusluvan alaiset tyot.
Paasaantoisesti ilmoitus tehdaan ennen loppukatselmusta. Jos ty6ta varten on
tarvittu vain toimenpide- tai purkamislupa tai tyé on ilmoituksenvarainen, ei tietoja
tarvitse toimittaa.

Rakennusluvan myontaa kunkin kunnan oma rakennusvalvontaviranomainen.
Koska rakennuslupaa edellyttavat ty6t saattavat vaihdella kunnittain, on syyta ennen
suunnittelun aloittamista olla yhteydessa asiasta ko. kunnan rakennusvalvontaan.
Rakennusluvan hakemista varten tarvitaan aina myos taloyhtion antama valtuutus
rakennusluvan hakemiselle. Vaikka asunto-osakeyhti6 valtuuttaa osakkaan
hakemaan rakennusluvan tai joissain tapauksissa voi hakea osakkaan puolesta
rakennusluvan huoneistossa tehtaviin muutostoihin, tiedonantovelvollisena toimii
huoneiston omistava henkild.

Yksityishenkil6illa ei ole tietojen toimittamiselle samanlaista euromaaraista alarajaa
kuin yrityksilla. Nain ollen kaikista rakennusluvan alaisista toistd on annettava tieto,
vaikka ty6sta ei olisikaan maksettu suorituksia (esim. tyd on tehty talkoo- tai
sukulaistydnd). Tallin annetaan ainoastaan rakennuskohdetta koskevat tiedot ja
tieto siitd, ettei palkkoja tai muita vastikkeita ole maksettu. Tyontekijdiden nimia ei
tarvitse ilmoittaa.

Liséatietoja saa Verohallinnon www-sivuilta.
1.3 limoitusvelvollisuus taloyhtidlle

Uuden asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkaalla on ilmoitusvelvollisuus taloyhtitlle
kaikista sellaisista huoneistonsa kunnossapito- ja muutostoista (As. Oy laki 4. ja
5.luku), joilla voi olla vaikutusta talon muihin huoneistoihin, asukkaisiin tai muuhun
kiinteistdon osaan. limoitus tulee tehda etukateen kirjallisesti ja muutostyot saa
aloittaa vasta, kun yhtio on kasitellyt ilmoituksen ja antanut luvan.



On huomattava, etta jos téita tehdaan ilmoittamatta, niin vastuu téiden
kunnossapidosta ja niiden mahdollisesti aiheuttamista vaurioista jaa pysyvasti
osakkeenomistajalle (As.Oy laki 24 luku 28). Lista ilmoitusvelvollisuuden
ulkopuolelle jaavista toistd 16ytyy taman ohjeen kohdasta 4. Osakas on velvollinen
ilmoittamaan muutoksista suunnitelmiin, toteutustapaan, materiaaleihin, urakoitsijan
vaihdoksesta ja uusista urakoitsijoista taloyhti6lle. Muutoksista tulee toimittaa
paivitetyt suunnitelmat.

1.4 Taloyhtion oikeus ja velvollisuus suoritettavan tyon valvontaan

Jos on olemassa riski, etta tydn virheellinen tai puutteellinen suoritus aiheuttaa
vaurioita, korjaustarvetta tai muuta haittaa ja lisékustannuksia, on yhtidlla oikeus ja
velvollisuus valvoa tydsuoritusta. Valvontakustannukset peritdan osakkaalta (As Oy
laki 5.luku 78).

1.5 Vastuut suoritetuista muutos- ja kunnostustoista

Vastuu suoritettavasta tyosta ja sen laadusta on osakkaalla. Muutosten ja
kunnostusten yllapitovastuu jakautuu osakkaan ja yhtion valilla kuten muukin
rakennuksen yllapitovastuu. Kunnossapitovastuun siirtyminen taloyhtiolle edellyttaa,
ettd toiminta on ollut uuden as.oy-lain mukainen, ja yhti6lla on ollut mahdollisuus
valvoa t6ita asianmukaisesti.

Takuu taas on tyon teettdjan ja tekijan valinen sopimusasia, mutta alalla vallitsevan
yleisen kaytanndn mukaan urakoitsijan tydlle antama takuu on 24 kk.

1.6 TyoOsuojelu

Asunto-osakeyhtit ei vastaa miltddn osin tydsuojelusta tai tydturvallisuudesta kun
on kyse osakkaan teettamista muutos- ja tai kunnossapitotdista.

1.7 Tietojen luovuttaminen

Osakkaan muutosty6ilmoitus, mahdolliset suunnitelmat ja valvontamuistiot seka
urakoitsijatiedot voidaan pyynndsta antaa myyntia hoitavalle valittajalle hanen
saamansa valtuutuksen perusteella taikka osakkaalle itselleen. Nama ovat myos
taloyhtion hallituksen ja isannditsijan kaytettavissa esim. selvitettdessa vahinkoa tai
epdilya vahingosta tms.

2. KORJAUSHANKKEEN VALMISTELU

2.1

[Imoitusmenettely — ilmoitus vai ei?

Muista kuin kohdassa 4 mainituista muutos- ja kunnossapitotdista on tehtava
kirjallinen ilmoitus taloyhtidlle. limoitukseen on liitettdva sellaiset asiakirjat ja
suunnitelmat, etta taloyhti6 voi arvioida toimenpidetta ja sen riskitasoa. Tayttamalla
nailla sivuilla olevan ilmoituslomakkeen ja siihen liittyviin kysymyksiin vastaamalla
selvida tyypillisimpien kunnossapito - ja muutosilmoituksen asiakirja- ja
suunnitelmavaatimukset.

lImoituksen kasittely taloyhtiéssa
Kunnossapito- ja muutostydilmoitukset kasitellaan normaalisti hallituksen
kokouksissa. Ty6t saa aloittaa huoneistossa vasta taman jalkeen. Jos osakas



2.2

haluaa kiirehtia ilmoituksensa kasittelyd, on mahdollista, etté hallitus kokoontuu vain
tata asiaa varten, mutta talldin isdnnditsijan ja hallituksen kokouspalkkiot veloitetaan
osakkaalta.

Kunnossapito- ja muutostydilmoitukset ja suunnitelmat taltioidaan huoneiston
asiakirjoihin ja osakkeenomistajalla on oikeus saada niista kopiota myéhemmin
erillistéa korvausta vastaan.

2.1.2 limoitusvelvollisuus tdiden valmistumisesta

Kunnossapito- ja muutostdiden valmistumisesta tulee ilmoittaa taloyhtiélle.
Toiden valmistumisilmoituksen jalkeen is-todistukseen merkitaan tehdyt muutostyot.

Suunnittelu

Kunnossapito- tai muutostyon laajuudesta riippuu tarvitaanko hankkeelle
suunnittelijaa.

Vahaiset ja varsinkin sellaiset tyot, jotka eivat kuulu ilmoitusvelvollisuuden piiriin,
osakas voi suunnitella itse. Tallaisia ovat esim. tapetin valinta ja uuden parketin
valinta entisen samanlaisen tilalle.

Toiss4, jotka vaativat ilmoituksen tekemista, voidaan tarvita myos suunnittelijaa.

Huomioitava on etté hyvin harvoin tydn suorittaja on suunnittelija ja painvastoin.

Suunnittelijan puoleen kannattaa kdantya viimeistaén, jos ilmoituksen tekeminen
tuntuu vaikealta.

2.2.1 Suunnitelmat

Kaikista kunnostustoimista ja muutostoista, jotka kohdistuvat markatiloihin
(kylpyhuone, pesuhuone, sauna), suunnittelijan on tehtava kirjalliset suunnitelmat.

Myds kaikista niista toimenpiteista, jotka kohdistuvat huoneiston sahko- antenni-
[Ammitys- tai vesi- ja viemariverkkoihin on toimitettava suunnitelmat taloyhtiolle.

Kun vaihdetaan kuivan tilan lattiamateriaali, iimoitukseen tarvitaan tuotteen
valmistajan ilmoittamat tiedot aiotun materiaalin askelaénieristyksesta. Lisaksi
tarvitaan askeldanieristyksen vertailu nykyisen materiaalin askelaanieristykseen ja
asuinrakennuksissa vaadittuun eristystasoon. Taloyhtidissa joissa on lattialammitys,
tulee tdma ottaa huomioon suunnittelussa ja lattian asennuksessa.

Suunnitelmat tarvitaan myos huoneiston véliseinien purkamisesta, aukottamisesta,
seinien tai katon roilottamisesta, lattian piikkaamisesta tai seinien lisddmisesta.
Samoin taytyy olla tutkittuna seindn mahdollinen kantavuus sekd muutokset
esimerkiksi sahkorasioihin.

Suunnitelmat sisaltavat piirustukset kohteesta seka tytselostuksen.
Suunnitelmat on tehtdva Suomen Rakentamismaarayskokoelman Al:n mukaisesti
ja toimittaa taloyhtidlle pdf — muotoisina tiedostoina.

Suunnittelussa on otettava huomioon, ettéa vanhat rakenteet ja materiaalit saattavat
sisdltaa asbestia tai PAH-yhdisteitd, joiden purkamisessa on noudatettava
viranomaismaarayksia.



2.3

2.4

Suunnitelmien tarkastamisesta aiheutuvat kulut voidaan peria osakkaalta (As.Oy.laki
4.luku 78 ja 5.luku 28)

2.2.2  Suunnittelijan valinta ja patevyys

Rakennushankkeen suunnittelija vastaa siitd, etta suunnitelmissa esitetty ratkaisu
tayttaa sille laissa, asetuksissa ja maarayksissa asetetut vaatimukset.

Suunnittelijalla tulee olla toimenpiteeseen nahden riittdva rakennusalan koulutus.
Alin sopiva koulutus on rakennusmestarin tai -teknikon tutkinto. Muita
tutkintonimikkeitéa ovat esimerkiksi arkkitehti, rakennusinsinoori, rakennusarkkitehti,
rakennetekniikan diplomi-insindori, sahkdinsindori, sahkoteknikko, Ivi-insingori.
Suunnitelmissa tulee olla merkittynd suunnitelman laatijan nimi, ammatti ja
paivamaara.

Niissd muutostoissa, joille tarvitaan lupa my®s kunnan rakennusvalvonnalta,
(esimerkiksi markatilojen laajennus tai siirto, asunnon osan kayttotarkoituksen
muutos, ullakon kayttdonotto, kantavien rakenteiden muuttaminen tai niihin aukon
tekeminen, rakennuksen laajennus) suunnittelijan patevyysvaatimukset asettaa
Maankaytt6- ja rakennuslaki, ja viime kaddessa kunnan
rakennusvalvontaviranomainen. Naihin kohteisiin vaaditaan pdésuunnittelija ja sen
liséksi yleensa kohteesta riippuen erikoissuunnittelijoita, kuten rakennesuunnittelija,
Ivi-suunnittelija yms. Kohteelle my6s vaaditaan toteutukseen mukaan vahintaan
vastaava tyonjohtaja.

Urakoitsijan valinta

Tyon tekijaksi on valittava rakentamisen ammattilainen. Hanen kanssaan on tehtava
kirjallinen urakkasopimus. Lisdksi on tarkistettava referenssit, osaaminen seka
vastuu- ja rakennustydvakuutusten voimassaolo. On myds varmistettava, etta
urakoitsija on ennakkoperintarekisterissa. Verojen maksamisesta on pyydettava
todistus. Jos tekija ei ole ennakkoperintarekisterissa, tyon teettdja ei saa
kotitalousvahennysté. Tiedot on helppoa tarkistaa osoitteessa www.ytj.fi.

Jos tyon teettdja maksaa tekijalle palkan verokortilla toimien tdméan tyénantajan
roolissa, teettdja vastaa myos kaikista virheista ja vahingoista kuten tydnantajan
kuuluu.

Markatilojen vesieristyksia saa tehda VTT:n markatilasertifikaatin haltija.
Sertifioimattomalle vesieristgjalle pitdd saada yhtion hyvaksynta ennen tyén
tekemista. Kohteesta on tehtava tyokohdepaivakirja, joka toimitetaan taloyhtidlle.

Voimassa olevat markatilasertifioinnit:
http://www.vttexpertservices.fiffiles/services/exp/personal_certification/asentajaluette
lo_markatilat.pdf

Markatila-asentajan tydtkohdepaivékirja:
http://www.vttexpertservices.fi/files/services/exp/applications_forms/hlosertif_markati
latyop_01012010.doc

Sahko- ja putkitoita saavat tehda ainoastaan alalle valtuutetut urakoitsijat. Ks.
lisatiedot kohdasta 3.

Valvonta


http://www.ytj.fi/
http://www.vttexpertservices.fi/files/services/exp/personal_certification/asentajaluettelo_markatilat.pdf
http://www.vttexpertservices.fi/files/services/exp/personal_certification/asentajaluettelo_markatilat.pdf
http://www.vttexpertservices.fi/files/services/exp/applications_forms/hlosertif_markatilatyop_01012010.doc
http://www.vttexpertservices.fi/files/services/exp/applications_forms/hlosertif_markatilatyop_01012010.doc

2.5

3.1

3.2

2.4.1 Teettgjan toimeenpanema valvonta

Tyon teettdjan on oman oikeusturvansa takia syyta jarjestaa tyon valvonta. Nain
turvataan se, etta tyo tehdaan suunnitellusti. Valvojaksi voi pyytaa esimerkiksi
kohteen suunnittelijan tai ulkopuolisen konsultin. Valvontadokumenteissa tulee olla
mainittuna valvojan nimi, ammatti ja paivamaara.

2.4.2 Taloyhtion suorittama valvonta

Taloyhtidlla on oikeus ja velvollisuus valvoa osakkaan suorittamia kunnossapito- ja
muutostoita ja veloittaa kustannukset osakkaalta. Taloyhtion suorittama valvonta ei
kuitenkaan poista osakkaan vastuuta suorittamistaan tai teettdmistaan
kunnossapito- tai muutostoista.

2.4.3 Viranomaisen suorittama valvonta

Niissa kohteissa, joissa tarvitaan viranomaisen myodntadma rakennuslupa,
viranomainen hoitaa valvonnan tarpeellisiksi katsomissaan tydvaiheissa. Heidan
valvontaansa kuuluvat esimerkiksi suunnittelijoiden kelpoisuus, suunnitelmien
asianmukaisuus ja toteutuksenaikaiset katselmukset. Tama ei poista kohdissa 2.4.2
ja 2.4.1 mainittujen valvojien tarpeellisuutta.

Vakuutukset

Vakuutukset on tarkistettava ennen ty6hon ryhtymisté. Taloyhti6 voi niin
harkitessaan nostaa kiinteiston vakuutuksia remontin ajaksi tydhon ryhtyvan
kustannuksella. Kiinteistd on lakisaateisesti vahintaan palovakuutettu. Urakoitsijalla
on oltava voimassaoleva riittavan kattava vastuuvakuutus ja rakennustydvakuutus.
Osakkaalla taytyy olla huoneistoaan koskeva laaja kotivakuutus.

KORJAUSHANKKEEN KAYTANNON OHJEITA

Naapureille ilmoittaminen

Lahinaapureille on ilmoitettava kirjallisesti korjaustydsta hyvissa ajoin ennen tyén
aloittamista. Liséksi taloyhtion ilmoitustaululle on laitettava nakyviin tiedote.
[Imoituksessa ja tiedotteessa on mainittava huoneistonumero, kunnostustyon luonne
ja kestoaika seka yhteyshenkilon nimi ja puhelinnumero.

Hissin kaytto ja suojaus

Hissia ei saa kuormittaa yli sen sallitun kantavuuden. Samoin on huomioitava
muiden asukkaiden hissin saanti. Hissi on suojattava kenno- tai kovalevyin ja
aaltopahvilla. Hissi on pidettava siistissa kunnossa koko tydn ajan ja suojat
tarvittaessa vaihdettava. Hissin seiniin ei saa kiinnittdd mitd&dn maalarin-, pakkaus-
tai ilmastointiteipilla. Teipin on oltava sellaista, joka ei vaurioita hissin sisépintaa.
Mahdolliset vauriot on osakas velvollinen korjaamaan kustannuksellaan.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Tavaran ja purkujatteen sailytys

Tavaraa ja purkujatetta sailytettdessa on huomioitava lattiarakenteen kestavyys.
Nykymaaraysten mukaan lattian kantavuus on 150kg/m2. Vanhemmissa
rakennuksissa kantavuus saattaa olla huomattavasti vahaisempikin. Raskaat
tavaraerat on sijoitettava siten, ettei rakenteille aiheuteta vaaraa.

Kulkuteille tai porrashuoneisiin ei saa varastoida tavaraa. Lisaksi huoneistosta ja
huoneistoon on oltava esteeton paasy. Kulkuteiden on siis oltava avoimina myo6s
tydn aikana.

Porrashuoneen suojaus ja siivous

Porrastasanteet on suojattava kenno- tai kovalevyin. Syntyvét sotkut on siivottava
suojien paalta paivittain. Sotkevien tydvaiheiden aikana porrashuone on siivottava
imuroiden ja mopaten. Liséksi kaikki tasoite-, maali- ja limajadméat yms. on
valittomasti poistettava lattioista, jos ne kulkeutuvat porrashuoneisiin. Helppo tapa
suojata porrashuonetta on vaihtaa tyokengat vasta tytalueelle saavuttaessa ja
valttaa tyokengilla kulkemista porrashuoneessa.

Tyobaika
Tyobaika maaraytyy yhtion jarjestysmaaraysten mukaan.
Jatetyhjennys, jatteet ja jatelava

Remontointijatteet toimitetaan asiallisesti lajiteltuna jatteenkasittelylaitokselle.
Kustannuksista ja jatteiden toimittamisesta vastaa rakennustyon teettgja. Tietoja
paakaupunkiseudun jateasemista ja lajitteluohjeita saa www.hsy.fi. Taloyhtitn
talousjateastioihin EI SAA laittaa remontissa syntyvaa jatetta.

Asbesti- ja PAH-yhdisteita siséltavien purkujatteiden kasitellyssé on noudatettava
viranomaismaarayksia.

Jatelava on sijoitettava taloyhtién osoittamaan paikkaan. Jatelavan ymparisté on
pidettava puhtaana. Jatelava ei saa tukkia palo- ja pelastusteita tai aiheuttaa haittaa
jalankulkijoille. Lavan aiheuttamat vauriot nurmelle, laatoitukselle tai muulle
pihapadllysteelle on korjattava ammattitaitoista urakoitsijaa kayttden. Naistakin
kustannuksista vastaa tyon teettgja. Jos jatelava ei mahdu yhtion tontille, sen
paikasta sovitaan kaupungin kanssa.

Jateranni tai nosturityhjennys on mahdollista vain taloyhtion antamalla erillisluvalla.
Sahkoihin kohdistuvat tyot

Sahkotyot saa tehda vain Tukesin valtuuttama urakoitsija. Lainsdadanto sallii
joidenkin pienten séhkdtdiden tekemisen itse, mutta esimerkiksi uusia pistorasioita
ja lattialammityksié saa asentaa vain asianmukaisilla urakointioikeuksilla valtuutettu
urakoitsija. Naista tdista on tehtava myoés loppupiirustus ja sahkotarkastus-
poytakirja, jotka toimitetaan taloyhtidlle.

Sahkotarvikkeina saa kayttda vain Suomen sahkoturvallisuusmaaraykset tayttavia
CE- merkinndlla varustettuja tuotteita.


http://www.hsy.fi/

3.8

3.9

3.7.1 Sahkokatkot

Muihin kuin remontoitavan huoneiston sahkokatkoihin tarvitaan taloyhtion lupa. Kun
lupa on saatu, korjaustyon teettgjan tai urakoitsijan on tiedotettava muille asukkaille
katkoksen ajankohdasta ja kestosta riittavan ajoissa, vahintdan 3vrk ennen katkosta.

Vesi- ja viemarijarjestelmiin kohdistuvat ty6t

Vesi- ja viemaritoita saa tehda vain alan koulutettu urakoitsija, ja hanella tulee olla
riittdvd ammattitaito ja tietdmys suhteessa suoritettaviin téihin seka téihin tarvittava
kalusto ja vakuutukset.

Vesi- ja viemaritarvikkeina saa kayttaa vain EU:ssa tyyppihyvéaksyttyja tuotteita.

Kerrostaloissa kaytettavat sekoittajat tulee olla ISO 3822 —standardin mukaisesti
aaniluokan 1 sekoittajia.

3.8.1 Vesikatkot

Vesikatkot on sovittava taloyhtion kanssa ja ilmoitettava taloyhtion asukkaille
riittdvan ajoissa, yleensa vahintadn 2-3 paivaa etukateen. Niihin huoneistoihin, joihin
katkos vaikuttaa, on tiedotettava kirjallisesti postiluukusta jaettavalla ilmoituksella.
limoituksesta tulee kayda ilmi ajankohta ja katkon pituus seka yhteyshenkilo.
llmoitus on laitettava my6s ilmoitustaululle ja muuhun nakyvaan paikkaan taloyhtion
porrashuoneessa. lImoittamisesta vastaa osakas.

lImanvaihtojarjestelméan kohdistuvat tyot

llImanvaihtolaitteisiin ja -jarjestelmiin saa tehda muutoksia ainoastaan asiantuntijan
suunnitelmien pohjalta ja taloyhtion myéntamalla luvalla. On huomattava, etta
vaikkapa kynnyksiin tehtavat muutokset voivat vaikuttaa rakennuksen
ilmanvaihtotekniikkaan. limastointiventtiileité ei saa peittda kalusteilla.

3.9.1 Kynnykset ja oviraot

Kynnykset ja oviraot vaikuttavat rakennuksen ilmanvaihtoon. Oven ollessa suljettuna
tulee ilmanvaihdon pystya saamaan oven alta ns. oviraosta korvausilmaa.
Tapauksia on lukuisia erilaisia, mutta paasaantd on, etta jateilma poistetaan
vaatehuoneesta ja wc - kph - tiloista ja vastaavasti puhdas ilma tuodaan
asuinhuoneisiin. Erityistd huomiota on kiinnitettdva markatilojen kynnyksiin, joita
saatelevat myds vesieristysta koskevat maaraykset.

3.9.2 Liesikupu

Liesikuvusta usein sdadellaan huoneiston ilmanvaihtojarjestelmaa ja se on siten
taloyhtion ilmanvaihtojérjestelmén osa. Liesikuvun muutosty6t vaativat selvityksen
seka taloyhtion myontaman luvan.

3.9.3 Liesituulettimet

Liesituulettimien valinta ja asentaminen riippuu taloyhtion ilmanvaihtojarjestelmasta.
Taloissa, joissa on koneellinen ilmanvaihto, on mahdollisuus asentaa vain
aktiivihiilisuodattimella varustettuja malleja. Painovoimaisen ilmanvaihdon taloissa,
joissa on todistetusti tiivis, vain aina yhta huoneistoa palveleva hormi, voidaan
asentaa hormiin puhaltava liesituuletin. Selvityskustannukset ovat osakkaan
kustannuksia.



3.9.4 Illmanvaihdon suojaus

Jos huoneistossa on koneellinen ilmanvaihto, jonka pystyy sammuttamaan tyén
ajaksi, on se sammutettava. Liséksi ilmastointikanavien p&éat on tukittava ja
suojattava siten, etté tydaikainen pdly tai lika ei paase ilmastointikanaviin.
Mahdollista p6lynpoistoa ei saa johtaa yhtion hormiin.

3.10 Vahingot

Vahingon sattuessa taloyhtitta on valittémasti informoitava ja ryhdyttava toimiin
vahingon minimoimiseksi. Tyon tekija vastaa aiheuttamastaan vahingosta.
Osakkeenomistaja on kuitenkin vastuussa tehdysta tydstd, ja syyta onkin selvittaa,
ettd tyon tekijalla on asianmukainen vastuuvakuutus ja luvat. Ennen remonttiin
ryhtymista on tutustuttava mm. poistumistieohjeisiin ja vesien paasulkujen paikkaan
ja annettava urakoitsijalle yhtion huoltomiehen yhteystiedot. Kaikkia turvallisuuteen
liittyvid ohjeita ja maarayksia on noudatettava.

3.11 Lukitukset ja poistumistiet

Ulko-ovet on pidettava lukittuina yhtion kaytannén mukaisesti. Ulko-ovien auki
salpaaminen, muuten kuin hetkellisesti, on kielletty. Poistumistiesaannoksia on
noudatettava mm. siten, etta remontoitavien tilojen ovet ovat hatétilanteessa
saatavissa sisédpuolelta auki.

3.12 Huoltomies

Huoltomiehen yhteystiedot |6ytyvéat taloyhtion ilmoitustaululta tai ovitarrasta.
Huoltomies opastaa ja nayttad esimerkiksi vesisulkujen sijainnin urakoitsijalle
normaalina tyfaikana veloituksetta.

3.13 Tulitydlupa

Tilapaisella tulitydpaikalla tydskenneltdessé on ennen tyon aloittamista hankittava
tulity6lupa, jossa maaritellaén tilapaiselld tulityopaikalla vaadittavat turvatoimet,
alkusammutuskalusto ja tulityévartiointi.

Tulity6lupaa vaativia tyovaiheita (mm. hitsaus, réllakointi, kuumailmapuhallus) saa
tehd& ainoastaan henkild, joka on suorittanut tulitydkurssin, ja jonka tulitydkortti on
voimassa oleva. Yhtidssa tulitybluvan myontéaa tekninen isannditsija mahdollisen
korjauskohdekatselmuksen jalkeen. Luvan myéntadmisen kustannukset ovat
osakkaan kuluja.

Lisatietoja:
http://www.ttl.fi/Internet/Suomi/Aihesivut/Rakennusterveys/TurvapakKi/Tulity% C3%B6luvat+
a+vaatimukset.htm

3.14 Asbesti- ja PAH-yhdisteet

Vuoden 2016 alusta voimaan tulleella asbestilailla ja asbestiasetuksella
turvataan niin asbestin parissa tyoskentelevien kuin asukkaidenkin
turvallisuus. Asbestia siséltadvat materiaalit eivat ehjina ole vaarallisia, mutta
purkutydssa syntyva poly on erittain haitallista. Remonteissa tulee varmistua,
ettei asbestipolya jaa asuintiloihin.


http://www.ttl.fi/Internet/Suomi/Aihesivut/Rakennusterveys/Turvapakki/Tulity%C3%B6luvat+ja+vaatimukset.htm
http://www.ttl.fi/Internet/Suomi/Aihesivut/Rakennusterveys/Turvapakki/Tulity%C3%B6luvat+ja+vaatimukset.htm
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Asbestikartoitus lisda kustannuksia

Asbestiasetuksen mukaan purettavien materiaalien asbestipitoisuus tulee
etukateen selvittaa kaikissa rakennuksissa, jotka ovat valmistuneet ennen
vuotta 1994. Purkut0itéa ei saa aloittaa ennen asbestikartoitusta.
Asbestikartoituksen saa suorittaa asiaan riittdvan perehtynyt henkilo.
Kartoitus maksaa joitakin satoja euroja.

Sailyta kirjallinen asbestikartoitusraportti ja toimita se myos osakkaan
muutostydilmoituksia kasittelevélle ja luvan myontavalle taholle.

Asbestia kaytettiin eniten 1970-luvulla muun muassa tasoitteissa, laasteissa
ja mattoliimoissa, minka vuoksi sité voi olla keittion ja kylpyhuoneen
tasoitteissa, laatoituksessa tai muovimatoissa. Naapuriin tehty kartoitus ei
takaa oman asunnon asbestittomuutta.

Purkuty6ta saa suorittaa vain pateva ja rekisteroity toimija

Jos asbestia loytyy kartoituksessa, purkuty6t saa suorittaa vain rekisterdity
toimija. Osa niista on listautunut julkisesti:
https://asbestipurkuluparekisteri.ahtp.fi. Muiden urakoitsijoiden valtuudet voit
varmistaa lupaviranomaiselta: tyosuojelu.lansi@avi.fi, p. 0295 018 450.

Asbestipurku edellyttaa tyokohteen eristamista ja turvaosastointia, ja jos tilaa
on vahan, asukas voi joutua muuttamaan purun ja tarkistusmittausten ajaksi
pois.

Tarkistusmittaus venyttaa remontin kokonaiskestoaikaa

Asbestipurkutyon jalkeen urakoitsijan on mitattava puretun ja siivotun tilan
ilman asbestipitoisuus, jotta varmistutaan tilan puhtaudesta. Mittaustuloksen
odottaminen venyttdd remontin kokonaiskestoa.

Tarjous

Urakoitsijalta on hyva saada tarjous urakan eri tydvaiheiden
hintavaikutuksista.

Vesieristeind kaytetyissa bitumi- ja pikisivelyt sisaltavat usein PAH-yhdisteita.

Purkuty6t voidaan mydés suunnitella tehtavaksi asbestipurkuna, jos selvityksia
materiaaleista ei ole tehty.

Lisatietoja:
www.ttl.fi/fi/toimialat/rakennus/turvapakki/vaaralliset _aineet/eristeaineet/sivut/default.aspx
www.rakennustieto.fi/index/ajankohtaista/tiedotteet/uutiset/artikkelit/5yZ SfmrvA.html.stx

3.15 Hajut ja tuuletus

Tyo6vaiheista, joissa on odotettavissa hajuhaittoja, on hyva ilmoittaa etukateen.


http://www.ttl.fi/fi/toimialat/rakennus/turvapakki/vaaralliset_aineet/eristeaineet/sivut/default.aspx
http://www.rakennustieto.fi/index/ajankohtaista/tiedotteet/uutiset/artikkelit/5yZSfmrvA.html.stx
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Mahdolliset liimat, lakat ja eri tydvaiheet saattavat aiheuttaa hajuja ja
tuulettamistarvetta. Tuulettamisesta ei saa aiheutua haittaa naapureille.

3.16 Tupakointi

Tupakointi on taloyhtidssa sallittu vain siihen erikseen osoitetuilla alueilla/tiloissa.
Ohje koskee myo6s ty6ta suorittavia tyontekijoitd. Tuhkaa tai tumppeja ei saa heittéa
maahan vaan niille varattuun astiaan.

3.17 Pysakointi

Autojen sdéilytys palo- ja pelastusteilla seka sisdénkaynnin edessa on kielletty lukuun
ottamatta hetkellista tavaran purkua ja lastausta. Tall6in auton ikkunassa on oltava
puhelinnumero, josta haltijan tavoittaa.

4. ILMOITUSVELVOLLISUUDEN ULKOPUOLISET TYOT

- taulu/vaatekoukkujen tms. asennus seindan, ei kuitenkaan markéatiloissa

- seinien maalaus tai tapetointi kuivissa tiloissa

- katon maalaus

- parketin, korkin tai lautalattian hiontakunnostus tai vahauskunnostus

- olevan lattiapaallysteen vaihtaminen kokolattiamatoksi

- jalkalistojen uusiminen

- valiovien maalauskunnostus

- vdliovien vaihtaminen tai uusiminen siten, ettd korvausilman saanti varmistetaan ja
oviaukkoa ei suurenneta

- valioven poisto karmeineen

- kynnysmuutos (poisto tai luiska) siten, ettd korvausilman saanti varmistetaan

- ikkunan sisapuitteen maalaus

- tuplaoven asentaminen, jos ovi ei rajoitu ulkoilmaan

- turvalukon asentaminen

- ovisilm&n asentaminen

- kaappien maalauskunnostus

- lieden uusiminen uuteen saman tehoiseen

- liesituulettimen uusiminen alkuperaisen tyyppiseksi

- liesikuvun uusiminen, jos ei ohjaa ilmastointia (pelkka kupu ilman nappuloita tms
saatimia)

- suihkuseinan lisdys, kiinnitys puristamalla (ei reikid)

- lauteiden uusiminen, jos ei reikia lattiaan

- seinan/ katon paneloinnin uusiminen kuivassa tilassa, mikali rakenne ei rajoitu
ulkotilaan eika toimenpide vaurioita hdyrysulkua

- kiintedn kuivaustelineen asennus parvekeseindan

- kiintedn lammittimen (esim. infrapuna) asennus, mikali sahkopistoke parvekkeella eika
[ammitin ndy ulos

- pyykinpesukoneen asentaminen kosteaan tilaan, kun pesukoneliitdntd on olemassa

- ja&-, pakastin- tai viiledkaapin ja mikroaaltouunin asentaminen tai vaihtaminen

- kiinteiden kalusteiden, kuten eteiskaapistojen tai vaatekaapistojen rakentaminen tai
poistaminen, jos ei vaikuta ilmanvaihtoon tai sahkéasennuksiin, ei kuitenkaan
markatiloissa

5. VIRANOMAISMAARAYKSET, OHJEET JA SUOSITUKSET
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Yleista
Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa siitd, etta suunnitelmissa esitetty ratkaisu
tayttaa sille laissa, asetuksissa ja maarayksissa asetetut vaatimukset.

Lainsdadanto

Suomessa rakentaminen on varsin saadeltya ja siihen kohdistuvaa lainsaadantoa,
maarayksia ja ohjeita on runsaasti. Lainsaadanndssa rakentamista ohjaa 1.1.2000
voimaantullut Maankayttd- ja rakennuslaki seka samaan aikaan voimaan astunut
Maankaytto- ja rakennusasetus myohempine muutoksineen.
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132

Viranomaismaaraykset

Edellisia taydentamé&an ja niihin liittyva viranomaisméaarays on Suomen
Rakentamismaarayskokoelma. Nama koskevat myos rakennuksen muutos- ja
korjaustoita soveltuvilta osin. http://www.ymparisto.fi/rakentamismaaraykset

Kunnan ohjeet ja maaraykset

Jokaisella kunnalla on lisdksi erikseen rakentamista saatelevid maarayksia ja
ohjeita, jotka tulee selvittaa ennen tyon aloittamista. Etenkin paakaupunkiseudun
isoilla kaupungeilla on hyvin kattava ohjeistus, jotka I0ytyvéat kunkin kaupungin
rakennusvalvonnasta ja niiden verkkosivuilta. Myds kunnan
Rakennusjarjestykseen on aiheellista tutustua.

www.espoo.firava ja www.helsinki.fi/rava

RYL- Rakennustoiden Yleiset Laatuvaatimukset

Rakennustotiden yleiset laatuvaatimukset on rakennusalalla yleisesti hyvaksytyn
hyvan rakennustavan kuvaus (SisdRYL2000)
http://www.rakennustieto.fi/index/tuotteet/ryl.html

RT- kortisto

Edellisia taydentamé&én on Suomessa laadittu RT- kortisto, joka siséltéa seka
ohjeita seka valmistajien materiaalikortteja ja esitteita. Ohjeet antavat esimerkkeja
miten edelliset sitovat maaraykset toteutetaan.
http://www.rakennustieto.fi/index/tuotteet/rt. html

RIL:n ohjeet
Liséksi on alalla muita rakentamiseen liittyvid esim. RIL:n ohjeet.
http://www.ril.fi/web/index.php?id=25

Hyva rakennustapa

Alalla tulee noudattaa hyvaa rakennustapaa. Korjausrakentamisessa on kaikkien
ohjeistojen sekéa kohteen tilanteen kompromissi. Viimekadessa hyva rakennustapa
maaritelladn oikeusistuimissa asiantuntijoita kuulemalla.

Taloyhtion antamat ohjeet ja kaytannot
Rakennuksen omistajalla, asunto-osakeyhtiolla, on oikeus sdadella rakennuksessa
suoritettavia t6ita omistajan oikeudella.


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
http://www.ymparisto.fi/rakentamismaaraykset
http://www.helsinki.fi/rava
http://www.rakennustieto.fi/index/tuotteet/ryl.html
http://www.rakennustieto.fi/index/tuotteet/rt.html
http://www.ril.fi/web/index.php?id=25

